AFFAIRE:

DIRE

L’an deux mille vingt-six et le ,

Au Grefte du Juge de I’Exécution du Tribunal Judiciaire de Paris et par-devant
nous, Greffier,

BJA AVOCATS

Maitre Adele ORZONI
Avocat au barreau de Paris
40 boulevard Malesherbes
75008 PARIS

Poursuivant la présente vente ;

LAQUELLE A DIT QUE:

Pour compléter le Cahier des Conditions de Vente, il est ci-aprés donné copie de :
» Réglement de copropriété

Et Maitre ORZONI, Avocat, a signé avec Nous, Greffier, sous toutes réserves.
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TARDEVANT Me Léonce JARRIAND, Notaire & PARIS,
soussigné

A COMPARU :

Mademoiselle Simonne Héldne MARTIN, employée au
Winistere du Travail, demeurant & Vincennes, 6, Avenue
de Vorges, Célibataire majeure;

TAQUELLE, en vue de la division d'une maison sise
5 PARTS, rue Saint-Denis, n°® 214 (deuxicéme arrondisse~-
ment) ci-aprés désignée, Iul appartenant et gu'elle est
dsms 1'intention de vendre par appartements et locaux
distinects.

4 4tavpli, de la manidre sulvante, le réglement de
co-propriété destiné & régler conformément aux disposi-
tions de ls loi du vingt huit juin mil neufl cent trente
huit, les rapports de co-propriéte et de volsinage ain-
si que les droits et obligations respectifs des pro-
priétalres de ces appartements ou locaux provenant de
la division de cet immeuble.

CHAPITRE PREMIER

DISPOSITIONS GENERALES

Article 1.- Le présent réglement détermine les par-
ties de 1'immeuble gui appartiendront exclusivement 2}
leur propriétaire et celles qul seront comrmnes, les
droits et obligations des différents propriétaires,pour
ltussge desg parties de. 1'immeunble qui gseront leur pro-
priété exclusive, les régles d'administration de 1i'im-
meuble et de participation aux charges et le reglement
des rapports de volsinage et de co-proprié¢té; tous les
futurs propridtaires de locaux de la maison devront 8'y
conformer, ce reéglement étant la loi de tous.

Article 2.- Ce réglement entrera en vigueur & par-
tir du jour ou 1'un des appsrtements ou locaux sera
vendu, et il sera obligatoire pour tout propriétaire 4’
une fraction de 1'immeuble, ses héritiers, représentants
et gyants cause, ssuf ce gui sera dit a 1tarticle 37 ci-
apres. -

Article %.- Les stipulations de ce réglement rela-
tives aux odl igations des propriétaires constitueront
des servitudes respectives & la charge et au profit des
parties d'immeubles gui leur appartiennent; elles sub-
sisteront A perpétuité, sauf les causes légales ou con-
ventionnelles d'extinction ou de modification.

Article 4.~ I1 devra &tre donné connaissance de ce
reéglement par les cédants et par les bailleurs A4 tous
nouvesux propridtaires ou occupants, en cas de mutation
de propriété, usufruit, nue-propriété ou de joulssance,
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ot ceux-ci devront s'engager & scn exécution, & pelne

de tous dommages, intéréts et méme s'il s'agit de drolts
de jouissance, de résiliation de plein droit de leur
titre un mois aprdés mise en demeure de faire cesser la
contravention restée infructueuse et contenant le rap-
pel de la présente clause.

CHAPITRE DEUXIEME

DESTGNATION GENERALE DE L' TMMEUBLE

Un immeuble sis & PARIS, 214, rue Saint-Denis (deu~
xitme arrondissement), élevéd sur caves d'un rsz-de-chaus-
sée et de six dtages: cour entre les bAtiments.

Tenant
Pardevant & la rue Saint-Denis,
Au fond, .
Ttun cdté 2 droite 1'immeuble portant le numéro
212 sur la rue Saint-Denis.
Bt dlautre cbté & gauche, 1'immeuble portant le
numéro 216 sur ladite rue.

Te tout d'une contenance superficielle d'environ
cent soixante quatre mdtres carrés.

URBANISME

Une lettre délivrée par 1la Préfecture de 1a Seinse,
Services Technigues de Topographie et d'Urbanisme (Pa-
ris et Banlieue) en date du dix neuf juin mil neuf cent
cinguante trois, gui est demeurée ci-annexée aprés mer-
tion, énonce ce gui sult textuellement rapporté

" Services Technigues de Topographie et da'Ur-
" panisme (Paris et Banlieue) HOTEL DE VILLE.

" Votre référence : 2998.

" REPURLIQUE FRANCAISE.

M Tibertd - Egalité - Fraternité.

" PREFECTURE DE LA SEINE.

" OPARIS, le 19 Juin 1953.

" Madame,

" En réponse & votre lettre du 2 Juin 1953,
" concernant la vente par appartements d'un immeu-
" ple, jrai l'honneur de vous adresser leg rensei-
" gnements suivants

v T, TMMEUBLE RN BORDURE DE VOIES PUBLIQUES
" osme arrondissement, rue Saint-Denis, n® 2i4.

" Alignément approuveé par ordonnance Royale
"odu 27 Janvier 1837

" T timmeuble est en saillie de 0 m,l15 environ
"{distance moyenne de la fag¢ade & l'alignement ap-
" oprouvé).

" TT.- IMUEUBLE EN BORDURE DE VOIES PRIVEES.

" T1T1.~ RESERVE DOMANIALZE.
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" V.- SERVITUDES ADMINISTRATIVES D'ORIGINE COMMU-
" WALI,

" oy dehors des obligations gqul résultent de
" s situstion de 1'immeuble par rapport & 1'ali-
gnement, 1l n'existe 3 notre connalssance, aucune
" gervitude sdministrative grevant la propridté en
" cause.

" V,- PROJBT D'AMENAGEMENT - Dispositions ap-~
plicables & 1l'immeuble en cause_:

" og) Plan d'sménagement & llétude;

" Qpération de voirie 1'élargissement de la
" yue Saint-Denis figure au plan directeur dtamé-
" nagement de Paris. La rézlisation de ce projet
" gerait susceptible d'imposer & 1'immeuble en cau-
" ae un rescindement plus important gue celuld gui
W réeulterait de 1'exdcution des alignements actu-
" gllement en vigueur. Les clauses de sauvegarde
“ prévues aux articles 22, 2% ot 56 de la 1ol df
W urbenisme du 15 Juin 1943 pourraient é&tre appli-
" guées au cas ob un permis de bAtir serait solli-
"ooaité pour cet immeuble.

n H) Programme d'aménagement & 1'instruction
n (consulter 1a délibération du Conseil Municipal
"ogu 14/12/50).

N ARTTCLE %.- Zone d'affectation A dite d'ha-
" pitation et de commerce.

" ARTICLE 6.- Ilot A.D. (ild+t dont 1'aménage-
" oment parailt 4ifficile).
") " Il est en outre rappelé gque la possibilité
v de modifier 1'état d'un immeuble est subordonnée
"y igm ddlivrance, soit d'un permis de bALLr gtil
W oglagit dtélever des constructions nouvelles ou
" ge modifier les constructions existantes, golt
nogtune sutorisation spéciale en cas de changement
n q'affectation. Les modifications sollicitées de-
" vront &tre conformes sux dispositions 1égislati-
" ves et réglementaires compte tenu notamment de
"olg gitustion, de la surface, de la configuration
" gu terrain et de l'utilisation envisagée. Le pré-
" gent certificat ne préjuge en rien les décisions
Wl térieures de 1'Administration & cet égard.

n YI,~ DISPOSITIONS DIVERSES.-

" Tt immeuble en cause situé & moins de 500 me -
" tres de la Porte Saint-Denis est susceptible d!
" Atre intéressé en cas de recomnstruction ou de mo-
" dification, par les dispositions de ia loil du
w05 féyrier 104%, portant modification de la loidu
2] décembre 1913, sur les monuments historiques.

" YIT.- OBSERVATIONS.- Le présent certificat
" §'urbanisme fait état de servitudes d'ordre admi-
T pistratif connues par 1'Administration & la date
" de ce jour, et se rapporte & la parcelle de ter-
n opitoire délimitée par un trait rouge au plan ci-
" annexé. 11 ne dispense dfaucune des formalités
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" prévues par la loi du 15 juin 1943 pour les
" divisiong de propriétdés, & l'exception des ventes
"o dtgppartements n'entrainant pas division du socl.
v A cet dgard, 11 est pris acte en l'egpéce de la
" gdclarstion du pétitionnaire précisent que la co-
" propriété des parties communes s!'étendra & la to-
W ta1ité du sol de 1'immeuble en cause, solt une
" guperficie de cent soixante gquatre metres carrés
" environ.

" Veuillez sgréer, Madame, l'assurance de ma
" considération distingude.

" Pour 1'Ingénieur Général - Chef des Servi-
" ceg Techniques de Topographie et d'Urbanisme.

" Signé : FREMONT.

DIVISION DE L' TNMEUBLE

Ar+ticle 5.- L'immeuble est divisé

a) En vingt et deux parties (dénommées parts ou
lote ci-apreés désigndées qui seront la propriété exclusi-
ve et particulidre de leur propriétaire.

b} En parties communes & tous les propriétaires des
iots gquil en possedercnt chacun ule fraction indivise
ci-aprés indiquée, indivisiblement attachée & la pro-
priété du lot.

Ges parties communes seront en indivision forcée

et affectdes & perpétuité & leur usage respectif; elles
ne pourront faire 1'objet d'aucune licitation.

Paragraphe 1.- Parties communes 5 1'ensemble
deg co-propriétaires

o

Article 6.~ Les partles ¢ umures comprendront :

10. Ta totalité du sol des bAtiments et de la cour
avec les servitudes sctives et passives gqui y sont atte—
chées.

2o Lep Tondations, les gros murs des fagades sur
rie et sur cour, les murs plgnons, et mwrs mitoyens S5&-
parant 1'immeuble des immeubles volisineg, tous les murs
de refend sans exception, les murs des escallers, celux
limitant des locaux communs, les orneuments extérieunrs
des facades (& l'exception des garde-corps, balustrades,
en fer, appuis de croisées, stores et gccesscires et
des revétements intérieurs, des murs qui dans les locaux
privés sont propriété privée).

30_ Les charpentes, Les toitures (& 1l'exception des
parties vitrdées, tabatitres ou lucarnes dclairant des
parties de 1'immeuble faisant 1'objet de propriété pri-
vée, les coffres, gaines et t8&tes de cheminées, le gros
oeuvre desg planchers.
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49~ "Les canalisations de toute nature : eau, gaz,
et électricité et leurs colonnes montantes, tuyaux 4'é-
coulement deg eaux nénagdres, tuyaux d'écouvlement des
gaux pluviales et chéneaux, les pricges d'air,

Toutefois, les canalisations de gaz et d'électrici-
té depuls le robinet extérieur ou le coffret de branche-
ment, desgservant exclusivement un local et les canalisa-
tions dleau se trouvant & 1'intérieur et le desservant
exclusivement, seront propriété privative du propriétai-
re du local desservi.

50— L'entrée, le couloir, leurs portes, les esca-
liers, cages d'escalierg, rampes, les paliers, les pos-
tes d'eau situés dance la cour et les escaliers, les wa-
ter-closgets communs et leurs chutes, les descentes commu-
neg des caves, les couloirs des caves, les emplacements
des compteurs et szpparelils de gervice commun, ces comp-
teurs et appareils et le branchement d'égolt. E

60~ La loge de l'employé 4'immeuble.

79~ Liinstallation et les appareils d'éclairage des
partles communes.

80~ D'une fagon générale, toutes choses ou parties
gul ne sont pas affectées & 1L'usage exclusif et particu-
lier des co-propriétaires, suivant ce gui va &tres dit
cl-aprés ou gqul sont communes selon la loi et l'usage,
1lfénumération ci-dessus n'étant pas limitative.

les pmrties communes appartiendront aux propriétai-
res dang les proportions indiquées au paragraphe cil-a-
DIres.

Parsgraphe IT ~ Parties gui feront l'cbjet de
propriete particulisre - Cegglon de parts
Fraction de choses communes affdérentes 2

chague Lot

Article V.- Sont compris dans les parties qul font
l'objet de propridété particulidre et exclusive, notam-
ment 3

Tieg parquets et plafonds, les cloisons intérieures,
autres que les murs désignés au paragraphe qul précéde,
le revétement intérieur desdits murs, les fenéitres sur
rue et sur cour avec leurs persiennes, barres dtappui,
garde-gorps, balustrades en fer, stores et jalousies,
lss portes pallere ou sur couloirs communs, les canali-
satlons intérieures & usage exclusif d'un local, ou méme
celles extéricures déslignées au paragraphe precedenﬁ
les instellations sanitaires, les éviers et autres ins-
tallations, les placards, les parties vitrées, vasistasg,
lucarnes, eclalrdnt les locaux, les eﬂcadfements et des-
sus de cheminéde, et gemeralbﬁent tout ce gqui est & 1'in-
térieur d'un local.

Les cloigons communes séparant deux locaux sont mi-
toyens entre leurs propriétaires.
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« Les rideaux de fer ou velets des boutiques, leurs
boiseries ou revétements extérieurs, les enselignes.

‘Article 8.- Les parts seules composées comme 1l
gst dit ci-aprég avec la fraction de choses communes gqu'
elles comprennent sont librement Cessibles, maig sont,
en principe, indivieibles, en sorte qgu' auoune cession
partlellu, ni aucun partage en nature n auront dleffet
8 1'4gard des autres propriétaires, méme apreés transcrip-
ticon.

Toutefolis, avee 1l'gutoriesation formelle des autres
propriétaires, le propriétaire de tout appartement pour-—
ra le diviser en deux appartements. lMals en aucun cas,
malgré la division ou transformation, 1l ne pourra &tre
créé de portes ou cuvertures sur les paliers, entrée ou
vestibule ni de fendtres ou suitres ouveritures dans les
murs extérieurs.

Lieg plans de division ou de transformation devront
8tre tenus & la disposition des autres propriétaires au
domicile du syndic, un mois avant la réunion da l'assen~
blée gui aura a statuer sur la demande; si l'autorisa-~
tion est accordée, elle fixera la répartiticn des char-
ges communes des locaux divisés entre les appartements
gingi créés et la fraction de chague appariement dans
les choses communes.

Article 9.~ Les cessions auront lieu par acte au-
thentique et n'auront d'effet 4 1'égard du syndicat des
propriétaires qu'apras communication au syndlc d'une ex-—
pédition transcrite.

Le syndmc pourra s'en faire délivrer une expédition
aux frails Qp partles.

S'il n'en résulte pas 4’ augmnntatlon du nombre de
parts ou lots, 1l'assemblée générale des propriétairss
pourra accepter l‘echange de certains locaux entre pro-
priétaires ou la cegsion p&rtlelle de certains locaux
par le propriétaire d'une part un autre. L'assemblés
aprés ecxpertise aux frails des partiesg fixera la propor-
tion des choses communes et la contribution aux charges
des parte ou lots modifiés; Jusqu'a cet agrément, les
cesglons partielles ouw échanges, méme transcrits, seront
sans effet &4 1'égard des autres propriétaires.

Article 10.~ Lies parts ou lots sont composés comme
guit

PREMIER LOT

Iu rez-de-chaussde : une boutique sur rue, & gauche
de la porte d'entrée en regardant 1'immeuble, dégage-
ment, water-closet et cuisine donnant sur la cour, cave
sous tout le bAtiment sur rue avec escalier la reliant
a la boutigue.

Bt quatre vingt sept millidmes des parties commu-
NEB, Cl sewwcsnsseccacas (& reporter) 87/10000
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DEUXIEME LOT
Au premier etape a droite de l'esca-
lier : un logement comprenant : une piece
sur rue et un grand cabinet.
Bt cinguante quatre/milliémes des
parties commuries, Ci .cossososoooasaonana 54/1000°

TROISIEME T.OT
Au deuxieme étage & droite de 1l'es-
calier, un logement comprenant : une en-
trée, une piece gur rue =%t une culsine
g'éelairant sur l'escalier.
Bt cinguante cing/millitmes des par-
tles comMMUNEs,;, Cl sscaccocsoooocsoosocoscs 55/1000°

QUATRIEME LOT
Au deuxieme étage 2 gauche de 1'es-
calier, un logement comprenant une piece.
Bt trente quatre/milliémes des par-
t1es COMMUNES, Cl evevsoncocoaccosancoans 34,/10000°

CINQUIEME LOT
Au troisieme étage a droite de l'es-
calier. un logement comprenant : une en-
trée, une pidce sur rue et une cuisine
g'éeclairant sur l'escalier.
Bt cinquante cing/millidmes des par-
4ieS COMMUNES, Cl «eevevsononsococcoconas 55/1000°

SIXIEME LOT-
Au troisiczme étage & gauche de l'es-
calier, un logement comprenant : une

pigce.
Et trente quatte/milliitmes des par-
ties COMMUNES, CLl covsvssovcrcvonssoaanns 34,/1000°

SEPTIEME TLOT

Au quatriemer étage & drolite de 1'es-
calier, un logement comprenant : une en-
trée, une piéce sur rue et une culsine
gtéelalrant sur 1l'escalier. -

Bt cinguante trois/milliémes des S |
parties communes, Cl s.csceccoooasconasoa 53 /10000

HUITIEME ILOT

Au gquatriéme étage & gauche de 1l'es-
calier, un logement comprenant une pisace.

Et trente trois/millidmes des par- | |
168 COMMUNES, Cl soecocosocsonasssonsscss %% /10000

A 1reporter cocaooo 405/10009 j
I
' |
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NEUVIEME LOT

fu cinguieme é£tage a droite de 1'es-
calier, un logement comprenant une entrée
une piéce sur rue et une culsine s'éeclai-
rant sur lfescalier. '

Bt cinguante/millidmes des parties
COMMUNES; CLl ocresssnessosnsosoocconanssess

DIXIEME LOT

Au cinguieme étage & gauche de l'es-
calier, un logement comprenant une piéce

Bt trente deux/millidmes des parties
COMMUNES, C3 suoeiovoacosssconoacnonasasnass

ONZIEME 107

Au sixieme étage, une pleéce mansar-
dée et cuisine.

Et vingt-six/millidmes des parties
COMMUNES, Cl cavacconavocnscocoscnaannnsss

DOUZIEME LOT ' 4

Batiment sur cour, au rez-de-chaus-
sée, un atelier comprenant tout le rez-
de-chaussde du baAtiment et la deuxisme
couy couverte vitrée.

Bt soixante et onze/millidmes des
parties communes, Cl ccoecocsocsvonsonoans

TRETZIEME TLOT

Bédtiment cour, au premier &étage &
droite de 1l'escalier, une entrée, une pié-
ce avec alcove et une culsine. )
' Bt cinguante cing/millidmes des par-
ties commumnes, C1 aiccaoncosoososonsocscan

QUATORZIEME LOT

Batiment cour, au premier étage &
gauche de 1l'escalier : une entrée et une
piece avec alcave.

Bt trente guatre/millidmes des par-
ties COMMUNES, C1 cccocoscoeosscsonansonas

QUINZIEME LOT

Gatiment cour, au deuxidme dtage &
droite de l'escalier, une entrés, une
‘plece avec alcove et une culsine.

Bt cinguante cing/miilidmes des par-
Tles COMMUNES, C1 csoccoosocssasooncasess

a reporter ....

405/1000¢

50/1000°

32 /10000

26/1000°0

71/1000°

55/1000°

%4,/ 10000

55/10000

728/1000°
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SEIZIEME LOT ‘

BaTiment sur cour, au deuxiéme étage
a gauche de l'escalier, une entrée et une
pigce avee alcove.

Bt trente quatre/millidmesdes par-
ties communes, ¢l o

DIZ-SEPTIEME LOT

Batiment cour, au troisieme £tage,
4 droite de 1'escalier, une entrée, une
pigce avec débarras, et une cuilsine.

Et cinguasnte cing/milligmes des par-
ties communes, ci cocssocaa

DIX-BUITIEME LOT

Batiment sur cour. au troisiéme éta-
ge & gauche de l'escalier, une entrée et
une piéce avec alcove.

Et trente guatre/milliémes des par-
ties communes, ci .. . oo

DIX-NEUVIEME 10T

BAtiment cour, au guatrieme étage,
a4 droite de l'escalier, une entrée, une
picce avec alcove et une culsine.

Tt cinguante deux/millidmes des par-
ties communes, ci .

VINGTIENE LOT

Batiment cour, au gquatriéms étage,
& gauche de l'esgcalier, entrée et une
piéce avec alcove.

At trente trois/millidmes des par-
ties communes, ci

VINGT-ET-UNIEME TOT

Batiment cour, au cinguidme étage &
droite de l'escalier, une pigce.

Bt trente deux/milliémes des parties
communes, ci .

VINGT-DETXIEME LOT

Patiment sur cour, au cinguléme &ta-
ge & gauche de 1'escalier, entrée, et une
pléce avec alcove.

Bt trente deux/milliémes des partles
COMMUNES,; C1 cocsooes

TOTAL égel 3 1'entier: MILLE/MILLIEMES

-~ 9 -
728/1000°

34/10000

55/1000°

34/1000°

52/1000°

%3 /10000

32 /10000

%2,/1000¢

1000,/1000°




PLANS

pelze plano dressés par Monsieur RAVERAT, Architec-
te, demeurant & Vincennes, Avenue de la Republlque ne4i
et certifiéds par lui, sont demeuréds ci-annexés aprés
mention, ces plans stappliquent :

Le premier & l'ensemble de la propriété.

Le deuxieme & la partie de 1l'immeuble comprenant
les caves du bAtiment sur rue.

Le troisiéme gu rez-de-chaussée du batiment sur
rue. _ ‘

Te quatriéme au premier étage du bAtiment sur rue.

Le cingquidme auv deuxidme €tage du b&timent sur rue.

Le sixiéme au troisiéme étage du bAtiment sur rue.

Le septidme au quatridme étage du batiment sur rue.

Le huitiéme au cinguiéme étage du bAtiment sur rue.

Le neuviéme, au sgixidme étage du bAtliment sur rue.

Le dixiéme, & la partie de 1'immeuble comprenant
les caves du ba&timent sur cour.

Le onzieme aun rez~de-chaussée du badtiment sur cour.

Le douzitme au premier étage du baAtiment sur cour.

Ie tresizieme au deuxiéme étage du batiment sur
COUT.

Le gquatorziéme su troisidme étage du batiment sur
cour.
Le guinziéme au gquatriéme étage du béAtiment sur
cour. = ‘

Le gei#idme au cinquidme étage du bAtiment sur cour.

CHAPITRE TROISIEME

DROITS ET OBLIGATIONS DES PROPRIETATRES
USAGE DES PARTIES PRIVEES

Article 11.~ Chague propriétaire aura le droit de
joulir et de dlsposer comme de chose lui appartenant en
toute propriété des locaux gul constituent sa proprlete
particulidre, mais & la condition de ne pas nuire aux
droits des autres propriétaires et d'observer les pres-
criptions du présent réglement, zinsi gque celles gui
seront édictées conformément & ce réglement, a peine
de dommages-intéréts et astreintes.

Article 12.~ Chague propriétaire pourra modifier
comme bon lul semblera les dlSpOSltlons intérieures des
locaux qui lui appartiennent, & la condition de ne pas
ruire & la seolidité de la maison. En cas de @ rcement de
gros murs ou de murs de refend, ou de travaux pouvant
avelr une répercussion sur les parties communes ou les
autres 1ccauX 1 tautorisation du syndlcat devra &tre
obtenue.

Toug les travaux pour lesguels une autorisation se-
ra nécessaire auront lieu sous la surveillance de 1'ar-
chitecte désigné par le Syndicat dont le propriétaire
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pour leguel auront lieu les Travaux paiera ies honorai-
res, tout en restant responsable des affalssements et
aommage& qu9100ﬁque5 gue ces travaux occasgionneraient.

L'exécution de tous travaux de magonnerie, de plom-
berie et de fumisterie devra &tre faite par des entre-
preneurs agréés par le Syndic.

Article 13,-~ Les plmncheru ne devront pas é&tre char-
gés av dela de la llmlte gufils peuvent porter ei tout
proprwetalre devra réparer les dégits que la surcharge
aurait causée.

ffwyﬂ Article 14.- Les logements et chanbres ne pourront
of &tre occupés gue pour 1l'usage d'habitation bourgeoise
d par des personnes honorables et de bonnes moeurs avec

possibilité d'y exercer en méme temps et accegsoirement
une profession qui ne soit pas dangeresuse ou génante
pour les autres preopridtaires, entre autres par le bruit
ow la réception de nombreux viasiteurs. Ne sont pas admis
notamment les radiographes, médecin spécialistes de ma-
ladies vénériennes ou contagieuses, clinigues, labora-
toires dfexpériences, salles de conférence, dancings,

‘ cours, professeurs de chant ou de musigque, et toute pro-
| feseion dommant lieu & une surprime d'assurance.

Ta boutigue et le local du rez-de-chaussée du DAYI=.
ment cOUr ne. pourront etre cccupés pour des Commerces
ifisaiubres, dangersux ou susceptibles d'B8tre zénants
TOUr Leo fuires proprietaires, per le hrydt, 1'odeur ou
A trépidation, sont specialement interdits les commer-
des et 1ndustries a marteau, ceux pour L'éxploitation
desquels il seralt fait emploi de moteurs de plus de
deux cheveaux, et ceux nrésentant des dangers d'ingendie
o pouvant donner lieu & des surprimes d'assuraice,

N Article 15.- I1 ne pourra &tre utilisé de machines
ou moteurs occcasionnant des vibrations.

e Article 16.- Les portes dlentrée des appartements
ou autres locaux, les fenétres, 3110u51es, garde COorps,
rampes, barres d‘a@pmi deg fenbtres et en général, tout
ce qui contribue & 1'harmonie de 1 immeuble ne pou re
&tre modifié, méme pour lz peinture, bien gue constil-
tuant une propriété exclusive sans le consentement du
gyndicat des propriétalires.

Ia devanture devra &tre entretenue en bon état,
faute de guol le syndicat des propriétaires pourra deu
cider la remicse en état aux frais du,Droprletalreo

Ce syndicat pourra décider une remise en état genem
rale des portes extérieures, fenttres, peraleﬂmes, gar-
de-corps et autres partﬂes semhlables, dont la dépensec
incombera aux propriétaires auxguels elles appartien-
nent.

) Article 17.- Il ne pourra &tre établi d'antenne ex-
terieure.
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Article 18.- JI1 ne devre rien &tre fait dans les
locaux gui pulsce nuire & Ja tranguillité ou & la bonne
tenue de la maison, ni géner les propriétaires, cccupants
oukvoisins par le bruit, 1l'odeur ou de toute autre ma-
nisre.

Article 19.- Il ne pourra &tre scié ou causé de
bois ou de charbon gue dans les caves.

Article 20.- Il ne pourra &tre apposé d'enseigne ou

inscription aux fenétres, balcons, sauf ce gqui sera 4dit
ci-apreés, article 21,

Article 21.~- Une plague indiguant les nom et pro-
fession de lfoccupant pourra &tre apposée sur la porte
extérieure du logement.

En cutre, une plague contenant les mémes indica-
ticns pourra 8tre apposée prés de l'entrée en se confor-
mant pour le lieu, la dimension et l'aspect, aux pres-
criptions du syndicat.

Leg propriétaires des locaux commerciauvx, des lots
1 2% 12, pourront fixer une enseigne perpendiculaire &
la fq@adea Selui du lot 1 sur sa devanture, celul du
lot 12 sur la Tacade de l“lmmeuble9 a une ﬂauteur ne dé-
paosant pas trois métres & partir du sol du ftrottoir.

Ce dernier pourra également apposer a plat ou pendre une
enseigne sur 1la facade, dans la hauteur du premier étage
du b&timent sur rue. Ces enseignes, inscriptions, elfc...
devant toujours étre entretenues en bon état, faute de
guoi le syndicat des Uroprletalree pourya d601der leur
supnr9551op ou remise en état aux frais des praprzeta¢w
res des lots pour gul ces enseignes ont été placées.

CArticle 22.- I1 me devra rien &tre secoué aux fené-
tres apres neuf heures du matin ou apres les heures fi-
xéeg par le syndicat, les tapls ne pourront &tre battus
que dans la cour et aux mémes heures, et & charge de net-
“toyer apres le battage.

Articie 2%.- Les locaux ne devront &tre louds qu'en
totalité et a des personnes de bonnes vie et moeurs qui
seront tenues d'observer le présent reglemeﬂt et d'exécu-~
ter les obligations des propridétairess, & défaut par ce-
lui-ci de le falre & peine de résiliation de leur droit.

Un exemplaire de 1l'acte de location devra &tre re-
mis au syndie.

Il ne pourra 8tre touché plus de trols mois de ioyer
dtavance (dx moisg pour la boutique).

Tes noms et gqualitds de tous les occupants devront
étre communigués zu syndic.

11 ne pourra &tre Tait de location meublée a titre
vrofessionnel.

Article Z4.- Les propriétalres devront souffrir sans
indemnitd 1lentretien des choses communes et les répara-
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tions ‘'qui deviendraient nécessaires quelle gue soit lg
durée des travaux.

Ils devront laisser le syndic, les architedtes, les
entreprensurs et les ouvriers chargés de les surveiller
et entreprendre, entrer dans leurs locaux.

Article 25.~ Ils devront laisser visiter les locaux
pour s'assurer de leur état.

Article 26.~ Il ne pourras &ire fait dans 1'immeuble
de vente publique, méme forcée ou aprés décés.

Article 27.- Il ne pourra &tre mis sur les fenétres
d'objets quelconoues et 11 ne pourra y &tre étendu du
linge. .

Article 28.- I1 ne pourra &tre introdwit d'animsux,
savf de chats et des chiens non génants et non dangereux
pour les autres oocupants,

Les animaux criards sont interdits.

Article 29.- I1 ne pourra 8&tre déposé dans 1'immeu-
ble, notamment dans lesg caves de produits explosifs, in-
flammables ou dangereux.

Article 30.- Leg fenftres devront &tre maintenues
en bon.état et fermées en cas de mauvals temps pour évi-
ter des dommages au bdtiment.

Article 31.- Chaque propriétaire devra maintenir en
bon €tat d'entretien, les robinets et chasses d'eau de
ses locaux.

En cas de fuife, le propriétaire du local ou elle
s'est produite devra réparer les degats et rembourser la
dépense d'eau supplémentaire évalude par le syndic.

Article 32.~ Pendant leg gelées, il ne pourra E&tre
jeté dfeau dens leg plombs et éviers ni dans les con-
dults extérieurs d'évacuation exposés & la geléde, et
1'arrivée d'eau sera fermée la nuit.

Article 33.- Le*syndicat des propriétaires pourra
décider la pose dans chague local de compteurs division-
naires dont 1l'achat, ls pose, l'entretien, les réparas-
tions et le relevé seront é la charge du propriétaire
des locaux ol ils sont posés gui payera la consommation
indiguée.

Article %4.- Le syndicat des propriétaires fixera la
répartition des dépenses d'ean entre les propriétaires 4!
apres la consommation présumée pour les locaux sans Comp-
teur pour leg "ocaux utilisant un poste d'eauw commun ou
pour ceux dont le compteur serait en dérangement.
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YoArticle 35.- Les condults de fumée devront &tre ra-
monés aux frals du propriétaire de 1l'appartement ou lo-
cal par le fumiste désigné par le syndicat, sussi sou-
vent que le prescrivent les reglements, et qu'il sera
nécessalre, et en tout cas, au moing une fois ltan. I1
ne pourra é&tre employé de pogles a combustion lente, 2
peine de responsabilité exclusive des dommages. 11 de-
vra &tre effectué leg travaux prescrits par ltarchitec-
e pour le chauffage au gaz ou au bois.

Dans tous les cas, les conséguences d'un feu de’
cheminée, y compris la reconstruction des conduits de
fumée, restent & la charge de celul dans le local dugquel
11 a pris rnalssarnce. '

Article 36.~ Tout propriétaire n'occupant pas lui-
méme restec responsable de 1'exéecution du présent reégle-
ment par 1!'occupant.

Article 37.- Lt'exécution du présent reglement ne
pourra étre exigée des occupants actuels et des proprié-
talres Ce leurs locaux pendant le cours des locations
donmant 2 ces occupants deg droits contraires. Cette
dérogation cesse notamment ¢i le locataire acquiert le
local loué. En cas de renouvellement de location, sauf
droit légal contraire, lec présent reglement s'appligue-
ra.

Paragraphe I1.-Usage des parties communes

Article 38.- Leg parties communes ne pourront &tre
mod fiées sang le consentement du syndicat des pronrle-
taires.

Article 39.-~ Leg parties communes telles que cour,
vestibules, escaliers, couloirs, devront &étre tenues 1i-
bres en tout temps, il ne pourra y &tre déposé aucun
obiet quelcongue, ni effectué aucun travail tel que net-
toyage, lavage, brossage.

Il ne pourra Jjamais &tre mis aucun crochet ni porte-
marteau dans les vestibules, paliers, sscalliers et au-
tres endroits communs.

©

Article 40.- Les approvislomnements tels que boils,
oharbon, vin en fhts, devront &tre falts Jusqu'a heure
fixée par le syndicat et jusque 1&, avant onze heures,
le syndicat pourra regler legs heures de descente des

ordures.

Article 41.- I1 ne pourra &tre €tabli sur les faga-
des aucun auvent, tente et marquise et geﬂeralemeﬂt rien
qul pulsse de+ru1re 1'harmonie et l'uniformité de la
maigon, exceprlion est falte seulement pour les stores
mobiles gui pourront &tre installés & 1'extérieur des .
fenétres avec szillie de gquatre vingt centimétres au ma-
Toutefois, le propriétaire de 1z boutigue pourra
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utiliser des stores et tentes mobiles,

I1 ne pourrsa &tre créé d'ouverture nouvelle dans
ie mur de facade, ni modifié celles existantes.

Article 42.-~ L'établissement de tuyaux extérieurs
dans 1a cour devra &tre autorisé par 1'administration
et par une décision du syndicat s'il n'en résulte zucune
géne ni danger, sans gu'il en résulte de décharge de
responsabilité en cas de dommage & un occupant de 1'im-
metble ou voisin.

Article 43.- L'éclairage des vestibulies et des es-
caliers commencera & la tombée de la nuit, 11 se prolon-
pera jusqu'd dix heures duw scir, aprés cette heure, il
sera fait usage de la minuterie. Cet éclairage pourre
tre modifié par décision du syndicat.

Article 44.-~ Le propriétaire de la boutigue pourra
pénétrer dans ses locaux par l'entrée de 1'immeuble,
mais cette entrée est interdite, comme aussi l'accss &
la cour, & ses clients, fournisseurs et employés, & -
1'excepiion cependant de 1'entrée et de la sortie, matin
et soir, des employés chargés d'ouvrir et fermer la
boutigue.

I1 devra rentrer ses marchandises excluslvement
par la porte sur rue de sa boutlgue.

Paragravhe 111 - Charges communes et répartition

Article 45.- Les charges communes a tous les pro-
priétaires comprendront notamment, sauf récupération sur
leg locztaires ou occupants quand cette récupération est
possible. -

1¢.. Les impbts, contributions et taxes de touke
naturs, scus quelgue dénomination gue ce solt, auxguels
sont sssujetties toutes les cheses ou parties communes
de 1o maison, tant gue le service des contributions ne
les aura pas répartis intégralement entre les divers
propriétaires, les impdts, contributions et taxes de
toute nature auxguels seront assujetties leg parties
divises de 1'immeuble pourront &tre acquittées comme
charges communes.

Po. Tes frais de réparations de toutc nature, gros-
ses ou memaes, & faire aux parties communes et leur ré~
fection, les frais de ravalement et dlentretien tant ox-
térieurs gu'intérieurs des parties communss (exception
faite toutefois des menucs réparations a faire aux gros
mirs & l'intérieur des locaux privatifs), les frals de
réfeetion des parties de 1'immeuble, tant privées que
communies aprés un sinistre. '

Toutefoic, l'entretien des bétiments rue et cour
et de la couverture vitrée de la deuxiéme cour, en ce
qui concerne les travaux de gros oeuvre et les gros tra-
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vaux telg que ravalement, réfection de toiture, char-

pente, tuyaux d'écoulement des eaux pluviales et ménagd-
res (parties en élévation) peinture extérieure des batli-
ments, seront 4 la charge des co-propriétaires dans les

proportions suivantes

BATIMENT SUR RUE - Les propridtaires des lots 1 & 11,

“Premisr lot @ pour guatre vingt sept cing cent

treiZiBMES ceooconsoscrostaasan 87/513,
Deuxitme lot : Pour cinguante guatre/cing
, cent treiziémes ..o.cwcoo boe e 54i/51%
Troisidme Lot : Pour cinguante cing/cing
Ccent treizitmes ...e-accoroon .o 55/51%
Quatridme lot : Pour trente quatrs/cing cent o
_ $rCiZiBMES v ieevccacasanoos s no 34/51%
Ginguidme lot : pour cinquante cing/cing ’
cent treizidmes ... ce e oa .o 55/513
Sixidme lot : Pour trente gquatre/cing cent ' :
treizidmes s.oceoc- J G 7. ¥ o3 5
Septieme lot : Pour cinguante trols/cing A
cent treizilMmes c..caoeceesocs . 53/513
Huititme lot : trente trois/cing cent trei- 5
BLEMES socacvcsons ceeciceancosa %3/51%
Neuvieme 1ot : Pour cingus te/cing cent trei-
ZABMES oraacccocon i eieeeeaeases  H0/513
Dixiéme lot : Pour trente deux/cing cent
) STEIZIOMES veveoonocscooascaoan %2,/51%
Onzitme lot : Pour vingt six/cing cent trei-
ZIEMES v e eoonconoanscones ceeaas 26/51%

TOTAL : cing cent treize/cing cent treiziemes 513/513

BATIVENT SUR CQOUR -~ Le propriédtaire du douzieme lot pour
vartie et les propriétaires des trei-
rieme & vingt deuxisme Lots.

Douzidme 1ot : Pour trenbe cing/quatre cent

cingquante et UNISMES «.veecons . v 357451
mreizitme 1ot @ Pour cinguante cing/quatre R
cent cinguante et unidmes ..., 55/451
Quatorzisme lot @ Pour trente quatre/quatre -
cent cinguante et UnNISmWEsS saaon 34451
Quinziime lot : pour cinguante cing/quatre T
cent cinguante et unidmes .....  55/451
Seigidme lot : Pour trente quatre/quatre cent -
cinquante et UNISMES »oveoccoss  B4/451
Dix-septidme 1ot : Pour cinguante cing/quatre o
cent cinguante et unidmes .....  3R/451
Dix-huitidme lot : Pour trente guatre/quatre :
. cent cinguante et uniemes ... 34/ 451
Dix-neuvidme lot : Pour cinguante deux/quatre '
cent cinguante et unigmes ... 5% .451

3 reporter ... ceas 351745l
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Report «oee..  354/451

Vingtidme lot : Pour trembte trois/quatre
cent cinguante et uniémes... %% /451
Vingt-et-unidme Lot : Pour trente deux/qua- "

tre cent cinquante et unie-

MBS oo oo oooccaanscasasasanas 32./451
Vingt-deuxidme lot : Pour trente deux/quatre
Gent cinguante et unismes... %2/451

TOTATL : guatre cent cinguante et un/quatre
cent cinguante et unidmes c.oe.coooo 451/451

. Le propriétaire dn douzidme lot avant & sa charge

< tous les travaux concernant la cour couverte, ¥ compris
" 1a couverture vitrée, les grilles de protection, le che-
- oneau, efc... :

B Les peintures deg escaliers, entrées deg batiments
portes sur cour, seront & la charge des propriétaires

de chaque batiment et les frals en seront répartis en
cing cent treiziémes pour le DbaAtiment sur rue et en
gquatre cent cinguante et unismes pour le batiment sur
cour.

70 Lg rétribution du syndid et leg honoraires de
1tarchitecte,

Ao~ Les frais d'éclairage desg locaux communs, d'en-
tretien, de la minuterie, des compteurs et appareils com-
mns, de balayage, nettoyage, tant des parties communes
gue des trottoirs.

Fo_ Les salaires et gratifications alloués au Prépo-~
aé et charges socilales légalement mises & 1la charge des
propridteires ainsl que 8es dépenses d'eau, de chauffage
et éclairage. '

60~ Les frais de recouvrement et de procédure.

70. Tes dépenses de travaux faits aux parties pri-
vées en tant gutils seralent nécessaires 4 la conservéa-
tion de 1'immeuble et si le propriétaire intéressé est
défaillant, le recouvrement ultérieur de ces dépenges
sur ledit propriétaire venani en déduction des charges
alors exigibles.

89.. Lo consommabion d'eau, la location et 1tentre-
tien du compteur ou son rewplacement. Les sommes récu-
pérées sur ces dépenses viendront en atténuation des
charges ultérieures.

go. Tes frais de boites & ordures et autres usten-
siles ou objets & l'usage commun de la malson.

10°- Tes primes d'assurance incendie ou responsabi-
1i+té des divers risgues gue le syndicat décide de cou-
vrir.
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11°~ Tes frais dfinstaliation et de réfection des
canalisations communes.

12°-~ Tes frais de tous travaux décidés par le syn-
dicat dans 1'intérét de 1'immeuble.

13°~ Les frais de fonctionmnement du syndicat et gé-
néralement toutes dépenses faites dans 1'intérét commun.

Article 46.- Les réparations des water-closgets et
des postes d'eaw, seront remboursées par 1l'ensemble des
propriétaires, sauf la boutigue sur rue gui a un water-
closet particulier.

Tous les frais et dépenses communes sont & la char-
ge des propriétaires dans la méme proportion que la
fraction de co-propriété de chacun d'eux dans leg choses
C O ES .

Article 47.- Le propriétaire qui aggraverait par
son fait ou par celui des cccupants de son local ou par
défaut d'entretien, les charges communes ou qui cause-
rait des Qeqradatlono aux choses communes, aura 2 BUppPOT-
ter seul la dépense ainsgi occasionnée de méme que la ré-
paration de ces dommages.

Paragraphe IV.- Rdglement des charges - Priviliges

article 48.- Le réglement des charges sera fait tri-
mestriellement les quinze Janvier, avrll Juillet, octo-
bre de chague année pour les dépenses faltes & ces dates.

Article 49.- 11 pourra &tre demandd & chague pro-
pridétaire dés 301 entrée en jouissance et & chague tri-
mestre, une provision déterminde par le syndic pour fai-
re face aux dépenses faites ou prévues.

Article 50.- En cas de cession, le cédant devra ver-
ser avant la vente le montant des charges, gusqu 5 1'en-
trée en jouissance du cessiommaire et une provision pour
celles non encore liguidées.

Dang le méme cas, le vendeur et 1'acguérsur geront
solidairement responsables des proratas des charges c¢ou-
rucs jusdu'au jour de la muitation et encors dfes.

A titre de condition particuliére et formelle, dans
le cas ou une fraction appartiendrait 5 un nu-propridtai-
re, il y aurs solidarite & 1'égard du syndicat des co-
proprié¢taires entre le nu-propriétaire et 1'usufruitier
pour le palement des charges communes.

Article B5l.~ Aprés une simple mise en demeure par
lettre recommandée adressée par le syndic, les sommes
impayées pour charges et provisions Seront produetlves
d'interdts au taux fixé par l'assemblée et Jusqu's déci-
sicn contraire.du tdux des avances sur titres de la Baﬂ~*'
que de France, majoré de deux pour cent. : L
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Le syndic sera remboursé de ges avances sur les pro-
visions versdes par les autres propriétaires.

Article 52.- Il pourra aussi &tre créé, si le syn-
dicat le decide, un fonds de réserve, sn vue de travaux
importants ou pour charges imprévues, alimenté par des
versements exigibles de chague propridétaire dans la pro-
portion de sa contribution aux charges communes.

Article 5%.- Le paiement par chacun des co-proprié-
taires de sa part contributive est garanti su profit de
la collectivité qul en a fait 1'avance par un privilége
portant sur la part divise de celul pour leguel 1'avance
aurs €t¢ consentie ensemble sur sa guote-part indivise
des parties communes de 1'immeuble.

Lt'avance consentie sera constatée par un acte dres
sé¢ en la forme authentique, le débiteur dflment appelé
‘sur la production par le représantanu légal ocu conven-
tionnel de la collectivité, des pidces comptables portant
répartition entre les co-propridtaires des charges et dé-
penses de 1'immeuble et du procEs-verbal de 1l'assemblée
des co-propriétaires établissant cette répartition, et
constatant le montant de ls part incombant au co~proprié-
taire défsiliant, qul a été avancée pour son ccmpte.

Uns COple de ce proces»verbal certifide conforme par le
représentant de la collectivité sera annexde & 1llacte.

Le privilége dmmobilier institué par le déecret du
vingt neuf novembre mil neuf cent trente neuf, portant
modification de la loi du vingt huit juin mil neuf cent
trente huit, sera inscrit au bureau des hypothéques de

la Seine de la manidre indiquée par la loi en verhtu de
1'acte authentigue visé au paragraphe précédent du pré-
sent article.

Le privilége prendra effet &4 complter de la date de
ltacte guthentigue a condition d'avoir é+é inscrit dans
un délai ds soixante jours =) compter dudit acte.

I1 ne pourra é&tre 1ﬁvoque gua pour la contribubtion
a des chavges dont la naissance ne sera pas antérieure
de plus de cing amdes & l'acte authentique.

Article 54.- Fn outre, le paicment de 1a part con-
tributive dfie méme & titre d'avance, par chacun des co-
p“oprlemlres9 est garanti au profit de la collectivité
par un priviléege portant sur tous les meubles aui gar-
nissent les lieux, sauf si ces derniers font 1'objet d°
une location non meublée. Dans ce dernier cas, le privi-
lége sera reportd sur les Loycrs diis par le locataire.

Ce privilége sera zassimilé au privildge prévu par
l'article 2102 parsgraphe 1 du Code Civil.

Les dispositions des articles 819, 821, 824, 825
du Code de Procédure Civile Seront‘applicables au recot-
vrement des cuédances visées au présent article.

Toutes dispositions legaWes tendant & faciliter le
recouvreant des créances du syndicat et des propridtai-
res s'appligueront de pleln droit.




CHAPITRE QUATRIFME

SERVICE DE LA MATISON -~ CONCIERGE

Article 55.- Le service de la malson sera assuré par
un employé d' immeuble qul sera engagé par le syndlc, le-
guel pourra le congédier en cas de Ffautes ou de négli-
gences graves dans les moindres délais, en dehoro de ces
cas graves, le syndicat des propriétaires aura a statuer
sur le renvel de 1'employé.

Lt engagement sura lieu par écrit.

Article 56.~ Le préposé sera logé dans le local éta-
bli & cet effet. I1 gsura droit aux avantages en nature
et & la rémundération en espices prévus par les léglisla-
tions en vigueur.

I1 ne pourrzs louer aucun des locaux affectés a son
usage.

Article 57.- Le préposé entretiendra la maison et
la loge en bon état de propreté. I1 balaie, époussette,
nettoie, le trottoir, llentrée, les vestibules, la cour
les escallers, paliers, couloirs, les water-closets et
pcstes dl'eau communs, les paillassons et taplis communs,

B les appareils d‘éclairage et généralement les parties
C OMmUNES .

Il entretiendra les culvres des portes communes.

I1 sortira les boites & ordures compunes.

I1 assurera 1'éclairage de llentrée, des vestibules
des escaliers et paliers. En principe, il fermera 1'élec-
tricité & vingt deux heures au plus tard, il aura la gar-
de des ¢lés des locaux communs, des robinets des colonnes
montantes et des divers appareils en usage dans 1'immeu-
ble.

I1 sera déposgsitaire des clés des robinets des colon-
nes mortantes gu'il devra fermer quand bescin sera, il
devra vider les colonnes d'eau, en cas de gelée, en pré-
venant au,prealable chague occupant.

11 veillera & cc gue la porte d'entrée solt Ffermée
aux heures ususlles ou pregcrites.

I1 préviendra sans délail le syndic et les occupants
de 1t'immeuvble de toutes défectucsités pouvant  se produire
aux divers appareils en usage dans la malison.

Article 58.- Enfin, d'une manidre générale, le pré-
posé gatlisTera sn ce gul concerne i'immeudle, & toutes
les charges de ville et de police et exécutera les ordres
qui lui sercnt donnés par le syndic dans 1'intérét de
Ltimmeuble.

Article 59.~ Tout service particulier étranger &4 1'
intérét général des propr¥taires tel que location ou
vente de son appartement visite, encaissement de loyer,
etc... gqu'un proprletalre aurait demandé an oonclergeys
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n'entrainera ni intervention ni responsabilité pécuniai-
re ou morale des zsutres propriétaires ni du syndic, les -
préposés étant dans ce cas considérés comme mandataires
directs du propridtaire en guestion.

Article 60.~ Tes stipulaticns relatives au service
du preéposé n'engageront pas la responsabilité des pro=-
priétaires de 1'immeuble soit en cas de fait délictusux
commis par un tiers dans 1'immeuble, goit dans tout au-
tre cas oh un propridétaire, 1'ayant droit d'un proprié-
taire, ou toute autre personne se plaindrait d'un domma-
ge dans 1'immeuble par le simple fait que le préposé ne
se sergit pas conformé aux régles gqui précédent.

CHAPITRE CINQUIEME

SYNDICAT DES PROFRIETATRES

Peragraphe I ~ Administration de 1'Immeuble ~ Syndic dé-
Lesud.

Article 6l.- Lfadministration générale de 1'immeu-
ble, 17iniftiative et 1l'exécution de tous travaux qui de-
viendraient nécessgaires aux choses communes, le choix
des prércsés et le soin de leur donner des ordres, le
choix des entrepreneurs et les instructions & leur donner
seront confiés & un syndic qui sera le représentant de
1a collectivité.

irticle 62.- Ie syndic sera nommé par le syndicat
des propriétaires en sssemblée générale ou par décision
collective, la durée de seg fonctions sera indéterminée,.
11 pourra y Btre mis fin par deécision du syndicat des
propriétaires et, & défaut, par ordonnance du Président
du Tribunal Civil de ls Seine, rendue a la reguéte de
1t'un des co-propriétaires, les aubtres propriétaires di-
ment appelés.

Fn cas de démission, décdés, révocation ou autre
empechemeﬂt du synd109 11 fonctlon cn ssra exercée Jusm
qu'a la nomination d'un nouveaun syndic par un delegue
vermanent choisi par les propriétaires parmi ceux qui
dientre sux habitent 1°'immeuble.

A défgut de celui-ci, la fonction de syndic sers
exercée provisolirement par le propridétalre des locaux les
plus importants habitant 1'immeuble et acceptant qui con-
voguera 1 assemblée dans le plus bref délai.

Article 6%.~ Au cas ol l'assemblée ne pourrait dé-
signer le syndic, la désignation aura lieuw par ordonnan-
ce de Mongieur le Président du Tribunal Civil de la Seilne
A la requéte de 1'un des co-propriétaires, les autres
propriétaires entendus ou dlment appelés par lettres re-
commandées.
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Article 64.- Jusqgu'd la réunion de 12 premiere As-
semblée, les fonctions de syndic seront remplﬂes pay
Monsieur RAVERAT, Architecte, demeurant & VINCENNES, 41,
avenue de la_Republlque.

Article 65.~ Le syndic pourra faire exécuber toutes
les rédparations d'entretien, sans avolr besoin dlen ré-
férer aux propriétaires.

En ce gul concerne tous travaux autres due ceux 4!
entretien courant, s'il y a urgence, le syndic pourrsa
leg Taire exécuter immédigtement, mais & la charge d'en
donner avis aussitdt au délégué des pr0prleta1res gtil
'y a pas d'urgence, 1l devra convoguer les propriétai_
res qui en déli bereront en assemblée génersle ou les
oonsultev par écrit pour obtenir leur autorlsatloﬂ.

rtlcle 66.~ Le syndic tiendra la comptabilité de
1'immeuble et les écritures. I1 présentera ses comptes
ennuellement & 3z réunion de 1'assemblée des co-proprié-
taires gui aura liev dans les cing premiers mois de cha-
que armée. I1 adressera un relevé des comptes un mois
avant la réunion aux broprletalres ou s'il en existe,
au délépué des proprietalresg gul le tiendra & la dispo-

ition de ceux--ci.

Il enverra Lgdlement chague trlmestre aux proprié-
taires ou a leur delegue un résumé des comptes du trimes-
tre précédent de fagcon & permettre la reouperatlon de ses
dépenses, et g'il y a lluu, un apergu des depens s A& pré-
volr pour justifier le versement d'une provision.

Ch&qua propriétaire devra verser au syndic la somme
réclamée et lsa regu]arlsatlon,deflnﬂtlve des comptes
sera effectude comme il est dit ci-dessus, & l'assemblée
générale annuelle.

Article 67.- Le syndic exercera le cas échéant, tou-
teg poursultes, contraintes et diligences néoessaires de-
mais lesg prellmjma$res de lg conciliation Jusgu'a 1'ob-
tention et l'exécution de tous jugements et arrdts, taunt
pour le recouvrement de la quote-part contributive aux
ch%rgca et prov1slbns guelles gu' ell g solent, que pour
ltexécution du prescnﬁ réglement et pour toutes guestlions
d'intérét commun a 1'ensenb1L des propriétaires de 1'im~
meuble.

I1 représentera ceux-ci & 1'égard de toutes adminis-
ﬁratlons de tousg tiers et devant toutes Jufldlctlons ox-
dinaires et extresordinaires tant en demandant qu'len dé-
fendant.

Toutefois, sawf urgence, le syndic ne pourra former
de demsndes contre desbiers aubtres gue les propriétaires
ou les occupants ou sncieng occupants de 1'immeuble gu'
avec l'gutorisation du syndioato

Article 08.- L'Assemblée générale peut aussi nommer
des representants spéciaux pour des actes détermines et
un délégué permanent des propriétaires.
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Article 69.- Les propriédtaires acceptent que le
syndic ait le droit de poursuivre, par tous les moyens
légaux et méme judiciairement, tant en demandant gu'en
défendant, 1'exécution du présent réglement, renoncant 2
se prévaloir de la maxime "Nul ne peut plaider en France
par Procureur".

Article 70.- Le syndic regolt et paye toutes sommes
pour Le compte du syndicat, en donne et exige quittance,
désiste le syndicat de toue droits, méme du privilége,
hypothéque ou autres, falt mainlevée de Gtoutes inscrip-
tions saisies, oppositions et autres empéchements en
toutes circonstances. I1 peut se fzire ouvrir un compte
en bangue ou aux chéques postaux au nom du syndicat. I1
a la signature pour y dépoger ou en relirer les fonds,
émettre et acouitter des chéques. Il signe la cerrespoil-
dance, donne guittance et décharge. ILl peut conférer des
pouvoirs spécisux aux personnes de gon cholx pour un Ou
plusieurs objets déterminés.

Article 71.- Le syndic aura droit 2 une rémunéra-
tion Gul sera Tixée par décision du syndicat.

Proviscirement, elie sera fixde conformément au ta-
rif du syndicat des administrateurs de biens du départe-
ment de la Seine.

Article 72.- Le délégué permanent des propriétalires
aura pour mission de suppléer le syndic en cas de néces-
51té, recevoir et examiner les comptes en cours dfannée,
faire toutes communicetions aux propriétaires.

Paragraphe IT - Assurances — Risques Civils

Article 73.- La responsabilité des dommages causés
par 17 mmeublc vis-a-vis des propridtaires ou des tiers
incombera & tous leg co-propriétaires au prorata de la
valeur de leur part égale & leur fraction de choses com-
manes.

Article 74n—yToutefois, la responsabilité de ces
risgues reste & la charge de celul des occupants gui au-~
rait commis un fait personnel & luil imputabtle.

o Article 75.- L'assurance aciuells garantissant 1'im-
meuble contre .'incendie, 1z foudre, l'explosion du gaz,
les accidents causés par 1'électricité, le recours des
voising et risgues connexes sera continuée par les soins
du syndic avec toutes modifications reconnues nécessaires
rar le syndicat.

Dtautre part, chague co-propriétaire devra faire
assurer persommellement contre llincendie et les explo-—
sions, le mobilier & lul personnel qui se trouveralt dans
les locaux 1lui appartenant, ou imposer cette obligation
4 tout locataire ou autre occupant et il devra s'aspurer
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enn outre pour les mémes risgues, pour les recours des
gautres propriétaires voisings, le tout & une compagnie
notoirement solvable.

Article 76.- Il en sera de méme des assurances pour
la responsabilité civile des accidents aux occupants ou
aux tlers gul seront continuées.

Article 77.- A la premidre réunion des propriétai-
res et ensuite & 1'assemblée générale anpuelle, il sera
décidé si les assurances gont Taites & un chiffre suffi-
sant, elles pourront &tre modifides d'un commun accord,
ou par une décision prise & la majorité déterminée au
chapitre cing, parsgraphe 3.

Article 78.- I1 pourra sussi 8&tre décidé l'assuran-
ce dfautres risques.

Ayticle 79.~ Les intéregsés pourront contracter in-
dividuellement et & leurs frais, risques et profits, tel-
les assurances complémentaires gue bon leur semblera.

Article 80.- En cas de sinistre de 1'immeuble, les
indemnités alloudes en vertu de la police générale sercnt
encaissées par le syndic en présence du délégué des co-
propriétaires dédsigné par 1'assemblée générale et & char-
ge d'en effectuer le dépdt en hangue, dans des condi-
tiong & déterminer par cette assemblée, et il scra pro-
cédé comme guit s

- 51 le sinistre est pdfti@l le syndic emploiere
ltindemnité par lul encalssée & 1la remise en état des
lieux sinistrés sans égard de la partie détruite (privée
et commune).

- 81 1'indemmité est insuffisante pour la répara-
tion du dommage ou ig remise en état, 1le Supplément sera
5 la charge de tous les co- proprletalres et recupere rpar
le syndic comme charge commune.

- 5i 1'indemnité est supérieure aux dépenses de
réparation ou de remise en état, le syndlc conservera
cet excédent comme réserve sp601ale,

- 891 le sinistre est total, l'indemnité sers emplo-
yée & la reconstruction de l’lmmcubleg a meins gutune
agsemblée générale des co-propriétaires n'en décide au-
trement.

Sera considéré comme sinistre presgue total, celul
qui asura détruit une partie de 1'immeuble reprdésentant
les trois guarts de la valeur de reconstruction.

Article 8l.~ La reconstruction, pour 8tre décidée,

devra &8tre votée par des propridtaires, comme 1l est dit
au chapitre cing, paragraphe 4. _

Lz reconstruction aura lieu par les soing du syndic
agissant au nom de tous les propriétaires, elle sera
faite sur les mémes places et dans les mémes conditions




gue la construction sinistrée & moins que 1ltassemblée
- n'en ait décidé autrement. _

' I1 peut &tre suppiéé & une assemblée par une con-
sultation écrite, ainsl gqu'il est épalement dit ci-
aprés.

Article 82.~ En cas d'insuffisance de 1l'indemnité
pour l'acouit des travaux de reconstruction, le supplé- |
ment sera a la charge des propriétaires dansg la propor-
tion du droit de co- proprlete de chacun et ex1g1ble dans
les trois mois de 1'assemblée qul aura déterminé ce sup-
plement les intéréts au taux 1légal courrcnt de plein
droit & défaut de réglement dans ledit delal.

Les locaux ne pourront é&tre reocoup@s avant ce
reglement gauf dlspense du syndicat qu1 enn cas de défail-
lance, dfun propriétaire, pourra apreées mise en demeure,
consentir pour son compte dee locations dont le prodult
viendra en déduction des sommes dles.

Article 83.-~ S'il vy a un sinistre total ou presque
total et au cas ol l'assemblée géndrale décidersit la
reconstructicon de 1'immeuble, les proprletalres qui n't
auraient pas pris part aun vote, ou gui suraient voté
contre la reconstruction seront ternus, si les autres
propriétaires en font la demaﬂde dang les trois moig de
le. décision de 1'assemblée, s'ils y ont assisté, et a
défaut, dang les trois mois de la notification de cette
décision qui leur sera falte par acte extra-judiciailre,
de céder 4 ceux-ci ou & ceux des propriétaires gui le
demanderaient (si tous ne désirent pas acouérir) tous
leurs droits prlva tifs et communs dans 1"immeuble.

Les propriétaires n ayant pas pris part au vote
pourront toutefols adhérer &4 la décigion dans le mois
de la notification de la décision gui leur sera faite,
faute de quoi, lo cession sera réalisée, le méme droifd
appartlendra aUx DIOprletalfes ayant voté contre, mails
2 la condltlon,d' sdhérer & la décision dans le moils de
celle~ci sans gqufil soit besoin de la leur notifier.

5til devait &tre procede & une repartltlon des
parts acquises, & défaut d'accord, celui qul posséde dé-
i8 les parts d‘immeubles les plus inmportantes acguerra
la part & céder la plus importante, mais le suivant la
deuxieéme part, par ordre d*importance et ainsi de suite.

Le prix de la cession sers fixé d'un ccmmun accord
entre le cédant et le oe%510nﬂa1reg et, & deéfaut dl'ac-

: cord entre les parties, i1 sera dﬂtermlﬂe par deux ex-

. perts nommés par le Président du Tribunal Civil de la
Seine, par simple ordonnance, a la regudte de la partie
1a plus diligente, et avec Ffaculté pour les experts de

8 a6301ndre un troisieme expert pour les départager, en
cas de désaccord sur le choix d'un tiers expert, 1l sera
commis de la méme facgon.

Le prix ainsi gue la part d'indemnite d'assurance
des cédants seront payés un quart comptant et le surplus
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par tilers d'amnée en année, avec intéréts au taux légal
payables en méme temps que chague fraction de principal.

51 certaines parts ne sont pas 1'objet de demandes
de cession, elles pourront &tre mises en vente aux en-
cheres a la requete du syndic auntorisé par l'assemblée
sans formalités judiciaires aprés appel du propriétaire
avec obligation pour 1l'acguéreur de reconstruire.

Article 84.- Si 1'immeuble n'est pas reconstrulit,
ce gqui en subsistera (sol et construction) gera vendu
par adjudication & la requéte du syndic, si l'assemblée
du syndic ne décide une autre forme de vente, 1'indem-
nité d'assurance ginsi gque le prix de vente seront par-—
tagés dans la propormlon du droit de co-propriété de
chacun, tel gu'il est déterminé plus haut.

Article 85.- Ltexécution des conventions gul pré-
cedent et des décisions prises par 1l'agsemblée géndrale
dtant d'un intérét commun & tous les co-propriétaires
et formant un pacte intégral entre eux, il s8%t bien en-
tendu que ces conventions et décisions seront exécutées
tant contre tous les propriétaires, méme absents, mi-
neurs ou incapables, gu'a 1'égard des créanciers per-
gonnels de chacun d'eux.

En conséguence, le co-propriétalre gui voudra em-
prunter hypothécairement sur ses parts divises et sur
ses parts communes de 1'immeuble devra donnerconnals-—
sance & son créancier des présentes dispositions de
1'assemblée générale des propriétaires.

I1 devra notamment obtenir de lui son consentement
4 ce gue, en cas de sinistre, 1'indemnité ou part d'in-
demnité pouvant revenir au débiteur, soit versée direc-
tement et Sans son concours et hors de sa présence, en-
tre. les mains du syndic comme il est dit cl-dessus, et
par suite renonciation au bénéfice des dispositions de
la 1ol dutreize juillet mil neuf cent trente. Il ne sera
dérogé & cette regle gqu'ten cas d'emprunt au Crédit Fon-
cier de France dont, dans ce cas, la 1eglplatloﬂ gpé-
ciale et les statuts devront &tre respectés.

Les créanciers des sinistrés pourront toujours dé-
léguer leurs architectes pour la surveillance des tra-
vaux apres sinistre total ou partiel.

Les mémes régles sgtappliqueront dans la mesure qu’
il ¥ aurs lieu, en cas de dommages & l'immeuble pour
dl'autres causes gu'un risque assureé.

Parsgraphe III - Assemblées Généraleg- Décisions
collectlves -

Article 86.- Les propridtaires de parts d'immeubles

se trouvent former un syndicat pour la gestion de leurs
intéréts communs et l'exercice des actionsg judiciaires
les concernant, ainsi gque pour toutes mesures a prendre
dans 1'intéradt de 1'immeuble, comme il est préva a 1f
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ticle 7 de la loi dw vingt huit Juin mil neuf cent tren-
te huit.

Article 87.~ Le gyndicat est dénommé :

"SYNDICAT DES PROPRIETAIRES DE L'IMMEUBLE 214 RUE

"SAINT DENIS & PARIS."

I1 a2 son siége dans 1°'immeuble, il est représenté
par le syndic. I1 peut 1'&tre aussi par un délégué spé-
ciglement nommé en assemblée générale ou par décision
collective dans un but déterminé.

Article 88.~ Le syndic convogue les propriétaires
en assemblée générale quand 11 sera utile et au moius
une fois chaque année, dang les cing premiers mols de
l'année et pour laz premidre fois en mil neuf cent cin-
guante guatre.

Article 89.- Le syndic devra convoguer une assSel-
blée si la demande lul en est faite par le ou les pro-
priétaires d'au moins le quart en milliémes de 17immeuble
ou & défaut, slle pourrait 1'&tre par le délégué des
propriétaires, ou a défaut, par l'un d'eux autorisé par
justice.

Article 90.- Les convocations en assemblée seront
801t adressées parlettres recommandées envoyéeg aux
propriétaires a4 leur domicile, solt remises contre ré-
cépissés. Elles devront &tre mises & la poste quinze
jours au moins avant la date de la réunion et en cas
d'urgence, cing jours su moins, avec indicaticn sommaire.
de 1l'ordre du Jour; il ne pourra &tre statué sur les
guestions n'yfigurant pas.

Article 91.~ Tout propriétaire peut demander 1'ing-
cription d'une question &4 1'ordre du jour, en 1'indi-
guent au syndic un mois a 1l'avance.

Article 92.- Tout propriétaire habitant hors de la
France Métropolitaine devra éiire domicile dans le dé-
partement de la situation de L'immeuble pour lesg convo-
cations, & défaut de guol il sera réputé aveir élu do-
micile dans 1'imreubls.

Article 9%.- Leg assemblées se tiendront dans le
département de la Seine, au lieu indigué par le syndic.

Article 94.- Aun cas ou une part d'immeuble sersit
soumise & un usufruitier, 1'usufruitier et le au-proprié-.
taire devront s'entendre pour déléguer LTun d'eux & l'as-
semblée. En cas d'indivision d'une part sentre plusieurs
personnes, celles-—ci devront déléguer l'une d'elles pour
les représenter. Faute de désignation, le syndicat pour-
ra faire désigner un représentant par ordonnance rendue
sur requétie par Monsieur le Président du Tribunal de la
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Seine, aux frais des parties & représenter. Mais s'il
n'y a opposition des autres intéressés, 1'usufruitier
gera présuméd représenter le nu-propriétaire et celui des
avants-droit habitant 1'immeuble sera présumé représen-—
ter les indivis.

Les convocationg seront valablement faites au do-
micile de liusufruitier de 1l'ayant-droit si aucun n'y
habite, ou au domicile de 1 'ancien propriétaire ou au
lieu ot i1 aura élu domicile, sl aucun des ayants droit
n'est connu, tant que ls choix d'un délégué nfaura pas
été notifié au syndicat.

Article 95.- Les propriétaires qui ne pourront as-
sister aux réunions auront la faculté de s'y faire re-
présenter par un mandatalre permanent on spécial lui-
méme membre de 1l'agsemblée, dont le pouvolr sera annexé
au procag-verbal.

L'asgemblée 2 la majoriié en nombre des membres
présents, pourra admettre des mandataires qui n'en sont
pas eux-mémes membres.

Les maris ayant l'administration des biens de leurs
femmes, les tuteurs, les administrateurs, représenteront
de droit & l'assemblée, leurs femmes, pupllles, adminis-
trés, méme s'iles ne sont pas propriétaires.

' La présence de propriétaires indivis autres que
leur délégué, pourra &tre admise sans voix délibérative.

Article 96.- I1 sera dressé une feuille de présence
portant les noms des membres présents ou reprégentés des
mandataires et des voix possédées qui sera signée des
membres présents ou des mandstaires.

Article 97.- Lfassemblée sera présidée par le syn-
dic gssisté du propriétaire délégué permanent et du pro-
priétaire acceptant de la plus forte partie de 1'immeu-
ble (ou e'il n'y a pas de ¢élégué permanent des deux pro-
priétaires acceptants de la plus forte partie de 1'immeu~
ble) ainsi gue d'un secrétaire choisi par eux. En cas
dtemp8chement du syndic, le délégué ou ledit propriétai-
re présidera assisté de deux autres propridtaires selon
1'ordre d'importance des parts.

Article 98.- Chague propriétaire dispose dfautant
de voix gqu'il posséde de milliémes des parties communes
En cas d'égalité de voix, la majorilté en nombre de parts
est prépondérante.

Article 99.- Toutes décisionsg seront prises a la
majorite deg voix, c'egt-a-dire des milliemes des mem-
bres présents ou représentés.

Article 100.- Toutefois, s des propriétaires réu-

nissant suw moins la moitié des voix ne sont pas presents
ou représentés, la décision prisc sers provisoire et une
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seconde assemblée sera convogquée dans les trols moils sur
le m&me ordre du Jour, gui déliberera & la majorité,
quel gue soit le nombre de membres y représentés, Lou~
jours sauf ce qui est dit sous le paragraphe 4 cgui va
sulvre.

Article 101.- Les délibérations seront inscrites
par ordre de date sur un,regibtre conservé par le syndic.
Chague procés-verbal sera 51Qne des membres ¢&u bureau.

I1 pourra également &tre signé par ceux des propriédtai-
res ayant prig part & lg délibération et qul le désirent.

Articie 102.~ Le syndic en délivre des copies qui
feront fol en justice & tout intéressé qui le demande
et en remet une au délégué permanent. Il notifie les dé-
cisions si besoin est aux absents par lettre recomman-
dée.

Article 103.- Les décisions pourront aussi &tre pri-
seg par wn acte signé de tous les co-propriétaires.

Elles pourront aussl &tre prises par correspondance
aprés envol & tous les co- proprletalres par lettre re-
commandde du texte de la délibération proposée (sauf
ceux & qui 11 sera remis contre récépisséd).

Article 104.- T1 sera justifié des décisions prises
par correspondance parun procég-~verbal du syndic consta-
tant 1l'envol deg lettres et des reéponses, celles-~cl de-
vront y étre annexées. Ce proces -verbal pourra etre gi-
ené également par les propriétaires ou leurs représen-
tants pour constater leur vote.

Article 105.- Les décisions régulierement prises
obligent les absents, dissidents et incapables.

Paregraphe IV.- Décigions modifiant le réglement
de co-proprieie on engageant les
droits deg proprictalres.

Article 106.- Les guestions gui n'auront pas été
prévues au présent réglement de co-propriété seront
tranchées conformément & la loi et aux usages.

Article 107.- Sauf ce qul va &tre dit sous le pre«
sent paragrsphe, le présent reglement de co- ~propriété
pourrs &tre modifié et Complete par une décision prise
conformément aux dispositions du paragraphe gqui précede.

Article 108.- Les décisions ayant pour objet ce

gui est preva aux articles 12, 16, 8j et 84 ne pourrort
€tre prises que par décision ayant réuni une majorité
comprenant la moitié au moins des parts ou lots et les
treis quarts des voix (ou millidmes) des propriétaires
des choses communes.
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I1 en sera de méme pour les décisions relatives &
des travaux non indispensables, mais pouvant avoir pour
effet une amélioration de 1'immeuble, ocu la passation

de +tous contrats ne rentrant pas dans le cadre de liad-
ministration normale de 1'immeuble, tels gque : construc-—
tions nouvelles, surélévation, modifications de cour com-
mune, transformation ou modification du grog osuvre,
constitution ou acquisition de servitudes, autorisation
de tous emprunts avec ou sansgarantis pour l'exécution

de ces décisions.

Article 109.- Si une premidre assemblée convoguée
pour Llrum des objets prévus sous llarticle 108 gqui pré-
cede ne réunissalt pas une majorité comprenant la moitié
des parts et les trois quarts des voix, cette assenmblée
pourra prendre, & la majorité simple des parts et volx,
une ddélibération qui ne sera définitive gu'autant qu'elle
aura 6été confirmée par une deuxiéme délibération prise
dans les trois mois qui suivront, & la majorité des parts
réunissarnt les trois/cincuiémes des volX.

Article 110.- L'assemblde des propriétaires qui se-
rait appelée & statuer sur la modification de la desti-
nation de 1'immeuble, sur un projet intéressant 1'har-
monie de la facade, sur la répartition des charges ou
des millidmes afférents & chague local en dehors de ce
gui résvlte du présent réglement pour les modifications
résultant de la division d'un méme appartement, ne deli-
bdrera valablement gue si la totalité des pmrts et voix
v est présente ou représentée et sa décision devra Btre
prige & 1l'unanimi té.

Article 111.~ Les convocations relatives aux déci-
sions & prendre dans les termes des articles 1083 a 110
ci-dessus devront étre faites par lettres recommandées,
avec accusé de réception ou par acte extra-judiclaire,
au moings vingt jours & 1'avance, a la demande des pro-
priétaires représentant la moitié de la propriété commu-
ne en millismes.

Elles devront & peine de nullité, indiguer trés
nettement 1'objet de la convocation.

© Article 112.- Une copie du procés-verbal de 1'assem-
blée, ou la Gécision modifiant le riglement, sera dé-
posée zux minutes du notaire soussigné et transcrite au
burean des hypothégues de la Seine.

CHAPITRE SIXIEME

ARBITRAGES -~ OBLIGATION D'EXECUTION- DOMICILE

Article 113.- Toute difficulté qui pourrait naitre
auv sujes de 1'application du prégent réglement sera sou-
mise & deux arbitres désignés par les parties et si le
litige a lieu entre le syndicat et certains de ses mem-
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bres, un par l'assemblée gérérale & la majorité fixée
aux articles 99 et 100, liautre par le cu les proprié-
taires soulevant la contestation.

o1 les arbitres ne peuvent s'accorder, ils s'ad-
jeindront un tiers arbitre, pour lsg départager, lequel
) a défaut d'accord, sera désigné & la requédte de la par-

tie la plus diligente, par Monsieur le Président du
Tribunal Civil de la Seine, en présence ou a@aprés appel
des arbitres.

L'arbitre du syndicat devra 8tre désigné dans les
deux mois de la demande faite par lettre recommandée
adressée au syndic, celul des propriétaires contestants
dans le mois de la demande en méme forme, faule de quoi
ils pourront &tre désignés par ordonnance, comme il est
dit ci-dessus en présence ou aprés appel, soit du syndic,
soit desdits propriétaires.

Article 114.- Les arbitres procéderont comme amia-
bles compositeurs sans &tre ternus de suivre la procédu-
re et les délais en usage devant les tribunaux. Ilg ré-
gleront le mode de comparution des parties g'ily a lieu
et rendront leur senitence dans les quatre mois au plus,
faute de quoi 11 pourra &tre pourvu & leur remplacement.

: Article 115.- Tout possesseur d'une part 4'immeuble
sera temu a l'exécution du présent réglement st pourra
s'en faire délivrer expédition & ses frais.

Article 116.~ Tout possesseur non domicilié dans
le département de 1z Seine, devra v élire domicile, fau-
te de quol domicile sers de plein droit élu dans 17im-
meuble, ol toutes significations lui seront valablement
faites.

Ce domicile sera attributif de Jjuridiction au Tri-
bungl Civil de la Seine pour toute instance qui ne se-
rait pas soumlse aux arbitres.

Les convocations aux assemblées seront toutefois
adressées au domicile réel, s'il est situé en France.

Article 117.- Chacun des divers acquéreurs d'sppar-
tements ou loceux devra payer, en sug et sans diminution
de son prix d'scguisition, une somme fixée & soixante
francs par milliéme des choses communes faisant partie
de son acquisition, et ce pour sa part dans les fraus
du présent réglement de co-propriété et de sa transcrip-
ticn ainsi gue des copies de ce réglement & remettre aux
acguéreurs.

TRANSCRIPTION

4 Une expédition du présent réglement de co-propriété
sera transcrite au premier bureau des hypothdques de lg
Seine.




CHARGES & CONDITIONS DES VENTES

Outre les conditions résultant du réglement de co-
propridété qui preceae, les ventes des appartements et
loczux tele qu'ils ont 4été désignés plus haut, auront
lieu aux charges et conditions sulvantes,; que les par-
ties seront tenues chacune en ce qui la concerne, d'exé-
cuter et asccomplir, savoir :

Article 1.~ Propriété - Jouissance -

Les acquéreurs seront propriétalres de l'appartement
3 eux vendu & compter du jour de la vente.

L'entrée ern jouissance sera flxee dans chague con-
trat de vente.

Si des appartements et locaux étalent louds & 17é6-
poque des venies, les baux et locations intéressant cha-
que acguéreur seraient énonceés dans les contrats de ven-
te et 1'acquéteur devralt faire son affaire personnelle
deadits baux et locations en étant subrogé purement et
simplement dans les droits et obligations des vendeurs &
cet égard.

Article 2.- Garantis _

Les ventes seront faites avec garantie de tousg vrou-
bles, évictions et empéchements guelcongues.

Les acquéreurs seront tenus de prendre les apparte-
ments et locaux & eux vendus, btels gu'ils se trouveront
au jour de la vente,

I1 n'y aura aucune garantie, ni répétition de part
ni d'autre, pour raison soit de =olidité du sol et du
sous-go0l, soit de mitoyennetés, fTouilles ou excavations
gui auraient pu &tre pratigudes sous 1'immeuble et de
tous éboulements gui pourraient en résulter, la nature
du sol et du sous-sol n'étant pas ﬂarantie, comme aussi
sans garantie pour 1'état de 1'immeuble, vices de cons-
truction, apparents ou cachés, soit d'erreur dans la dé-
signation ou dans la contenance sus-indiquée, toute dif-
férence entre cette contenance et celle réelle, excédit-
elle un vingtidme, en pius ou en moins, devant faire le
profit ou la perte des acguéreurs.

Article 3.~ Servitudes -

Les acquéreurs joulront des servitudes actives et
souffriront les servitudes passives de toute nature, ap-
parentes ou occultes, continues ou.discontinuesg_s il en
existe, sauf & faire vw101r Jes unes et &4 se défendre
des autres, & leurs risques et périls personnels, gans
recours contre les vendeurs et sans gque ls presente clau-
se pulsse conférer & des tiers plvs de droits qu'ils n'
enl auralent réellement, en veritudd titres réguliers, non
prescrits ou de la loi, comme aussi sans qutelle puisse
nuire, ni préjudicier aux droits résultant en faveur des
acquéreurs, de la loi du vingt trols mars mil huilt cent
cinguanite cing.
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Article 4.~ Contributions et Charges -

Les accuéreurs acoultieront les contributions et
charges de toute nature grevant ou gqul pourront grever
les appartements & sux vendus & compter du jour de 1l'en-
trée en jouilssance.

Article 5.~ Agsurances -

L'acquéreur de chaque appartement sera subrogé par
le seul falt de le vente & luil consentie et jusgu'a con-
currence de la fraction dont il devient propridétaire dans
ies droits et obligations résultant pour les comparants
de toute police d'assurances conire i'incendie concernant
1'immeuble & vendre, ils en acquitteront les primes pro-
portlonnellement 4 la fraction dont ils deviendront pro-
prletmlreu z) compter du jour de leur entrée en joulssan-
ce9 sauf & eux a faire une assurance complémentaire
g'dile jugent que lfimmeuble n'est pas suffisamment assu-
ré.

-Ltassurance devra &tre continuée jusqu'a expiration.

Pour le renouvellement, il sera statué ccmme 1l esgt
dit au reglement de co-propridté.

En cas de sinigtre avant la libération des acqué-
reurs, les vendeurs auront seulsg le droit & 1'indemnité
qui serait die et qu'ils pourront toucher sur leur sime
ple quittance, sans cependant que cetie stipulation puis-
se nuire & ce quil concerne la reconstruction.

Article 6.- Solidarité des acquéreurs -

51 plusieurs personnes se rendent acqueéreur conjoin-
tement d'un méme appartement, il y aura dans tous les
cas solidarité entre elles et les droits et actions tant
personnels que réels des vendeurs seront indivisibles
2 leur égard.

BTAT-CIVIL

Mademoliselle MARBIN ddéclare :

Qutelle est oélibataire majeure.

Wu'elle n'est pas et n's jamals été tutrice de mi-
neurs ou d'interdits, et n'a jamals rewmpli de fonetion
emportant ﬂypothaque légale.

Quielle n'est pas ot n! a jamals été commergants.

Gu'elle n'est pas et n'a jamals été en état de fail-
lite, de liguidation judicisire ou de cessatlon de paie—~
ment, ni pourvue de congeil judiciaire et n'a pas deman-
aé le bénéfice du réglement amisble homologue. _

Qu'eclle n'est pas actuellement et n'sest pas suscep-
tible d'étre ultérieurement 1l'objet de poursuites pour
profits illicites ou indignité nationale pouvant entrai-
ner ia confiscation totale ou partislle de ses biens.

Qu'elle n'yg pas fait appel au concours du fonds na-~
tional de 1'Habitat depuis la lol du sept février mil
neuf cent cingquante trois.

Que 1'immeuble & vendre n'a fait 1'objet d'aucune
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ifterdiction d'habiter, ni arrédté de péril, ni déclars~
ticn d'insalubrité.

FRATIS

Chague acquéreur paiera tous les frails, droits et
honoraires de son contrat d'acguisition, en ce compris
la quote-part & sa charge dans les frais des présentes
et de leur transcription.

I1 1ui sera remis une copie du présent réglement de
co-propriété.

La quocte-part des frais de réglement de co-propriété
est fixée, ainsi gu'on 1'a vu ci-dessus, & soixante frs
par milliémes des parties communes, y compris le colt
d'une copie du réglement de co-propriété.

REMISE DE TITRES

La venderesse conserve entre ses mains les titres
de propriété de 1l'immeuble tant gu'elle restera proprié-
taire d'un appartement dans 1'immeuble. Lorsgue itous
les appartememts seront vendus, ells remetira au syndic
qui les détiendra pour le compte commur, les titres de
propriété en sa possession.

En outre, les acquéreurs seront subrogés aux droits
de la venderesse pour se falre délivrer & ses frals ceux
dont elle pourrait avoir besoin.

ORIGINE DE PROPRIETE

L'imneuble ci-dessus désigné appartient a Eédemoi—
selle MARTIN, en vertu des faits et actes ci-apres énon~-
cég, savolr :

Dy Chef de Madame Veuve BRIZARD née TBESALLET

Cet 1mmeuble appartenait originairement en propre
a4 Madame Marie Fulalle TRESALLET, en son vivant proprié-
taire demeurant & PARIS, 1, rue de Rivoli, veuve de Mon-
gieur Adrien BRIZARD, comme ayant été par elle recueilli
dans la succession de Mongieur Francois TRESALLET, son
frére germa1n9 en son vivant célibataire, tallleur, de -
meurant & PARIS, rue deg Petits Carrveaux n® 1, décédé en
ladite ville le treize mai mil huit cent guarante trois
dont elle était seule et unique hériticre, ainsi que le
tout est constaté par un acte de notoriété dressé par Me
MONKOT LE ROY, prédécemseur médiat de Me JARRIAND, no-
talre soqulgne9 et son oollegue, notaire & Parls, les
vingt six et vingt sept mai mil huit cent quarante trois,
par 1'intitulé de 1'inventaire dressé apris le décds du-
dit sieur TRESALLET, par ledit Me MONNOT LE ROY, et 1'un
de ses collégues, notaires & Paris, le gept juin mil huit
cent guarante trois, enregistré, -

Monsieur Fran901s TRESALLET était propridtaire de
Iadite maison par suite de 1l'attribution qui lul en avalt
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étg faite dans un scte dressé par Me MONNOT LE ROY et
son collégue, notaires & Paris, les v1mgt neuf et trente
mal mll huilt cent guarante, enregistré, contenant compte,
liguidation et partage des biens dépendant des succes-
silons confondues de Monsieur Jean Maurice TRESALILET et
Madame Marie Marguerite Sophie ANTHEAUME, son épouse,
pére et mére dudit sieur TRESALLET, et de Madame BRIZARD
dont ils étaient seuls héritiers, chacun pour moitié,
ainsl que le constate 1'intitulé de 1'inventaire dressé
apres le décép desdits sieur dame TRESALLET, par ledit
Ifle MONNOT LE ROY et son colliggus, noteires a Paris, le
vingt deux février mil hult cent gquarante, enregistré.

Cette maison dépendait de la communauté ayant exis-—
té¢ entre Monsiecur et Madame TRESALLETy pere et mére,aux
termes de leur contrat de mariage regu par Me BAULARD
et son colléegue, notaires & Paris, le guatre janvier mil
huit cent six, enrecgistré, comme ayant été par eux acgui-
se de Momsieur Germain SCUFFLOT, marchand de vins, et
Dame Lowise TRUETIN, son épouse, de lul autorisée, demeu-
rant ensemble & Paris, rue de la Madelelne de la Ville
1'Bvéque n? 29, suivant acte passé devant Me BONNEFATN
et Me AGASSBE, son collégue, notaires & Paris, les trois
et trente et un zolt mil huit cent vingt deux, envegis-
tré.

Cette acquisition a eu lieu moyennant un prix prin-
cipal de cinguante mille Ffrancs dont Monsieur et Madame
TRESALLET se sont 1libérés aux termes de +rois guittances
regues par les wmémes notaires, la premiére les vingt gua-
tre et vingt sgept janvier wmil huit cent vingt trois, la
seconde les trois et cing janvier wmil huit cent vingt
quatre et la troisieme les vingt cing février et cing
mars mil huit cent vingt guatre, enregistriée.

Une expédition de ce contrat a été transcrite au
bureau des hypotheques de Paris, auvjourd'hui burecau des
hypothégques de la Seine, le treizec septembre mil huit
cent vingt deux, volume 725 n® 1l.

A cette transcription il sfest trouvé ocutre 1'ins-
cription d'offlice prise le méme jour que la transcrip-
tion volume 46 0ffice n® 260 rayée par suite de la 1ibé-
ration définitive de Monsiecur et Madame TRESALLET, une
seule dnscription qui a £%¢ rayée depuis, en vertu d'un
acte de mainlevée dressé par ledit Me AGASSE et 1tun de
ses collegues, le douze Janvier mil huit cent vingt qua—
tre, enregistré.

Pendant 1a qulnzalne gui a suivi ladite transcrip-
tion, il ne s'est trouvé sur ladite maison sucune autre
ingeription ainsi gque le constate un certificat délivréd
par le Conservateur des hypothegues dudit bureau, le
trente dudit mois de septembre mil huilt cewnt vingt deux.

Monsieur et Madame TRESALLET ont également rempli
les formalités nécessalres pour purger les hypothiques
1egales de toute nature gui pouvalent grever ladite
maizon.

A cet effet

Copie collaticnnée de leur contrat d'acgaisition a
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ét8 déposde au greffe du tribunal civil de 1la Seine le
dix neuf octobre mil huit cent vingt deux, ainsi gue le
constate l'acte de ce dépdt dressé au greffe ledit jour,
enregistré.

Ce dépbdt a été notifié & Wonsisur le Procureur du
Roi et & Madawme SOUFFLOT, par exploit de MAUCLATR, Huls-
sier pres le Tribunal Civil de 1a Seine, le guatre novem-
bre suivant, enregistré, avec déclaration gque toutes les
personnes qui suraient droit & requérir des inscriptions
pour cause d'hypothéque 1légale sur ladite maison n'étant
pas connues des acquéreurs, ils feraient publier ladite
notification dans les formes prescrites par la 1oil.

Ingsertion de cette notification a été falte dans
le journzsl général diaffiches du mardi douze dudit mois
de novembre dont un exemplaire enregistré et 1légalisé se
Ttrouve parmil les piéces.

Ltexpédition dudit contrat déposdée au greffe du Tri-
bunal civil de la Seine est restée exposée en l'auditoire
dudit Tribunsl le dit Jour dix neuf octobremil huwit cent
vingt deux, juscu'lau dix sept janvier mil huit cent vingt
trois, ainsi que le constate un certificat aélivré le
dernier jour par le greffier dudit tribunal.

Enfin, un dernier certificat délivré par Mongieur le
Congervateur au bureau des hypothegues, constate gue pen-
dant les délais de ladite exposition, il ne sg'est trouve
et n'est survenu aucune ingeription d'hypotheque légale
solit contre les vendeurs, soit contre les anciens pro-
priétaires de ladite maison, ledit certificat en date
du dix sept Jjanvier mil huit cent vingt trois.

Déces de lMadame Veuve BRIZARD née TRESALLET.

Madame veuve BRIZARD née TRESALLET, en son vivant,
demeurant & Vincermes, 102 rue de Paris, est décédée en
son domicilie le hult avril mil neuf cent deux, laissant
pour seule enfant et unigue héritidre : Madame Marie Amé-
1ie BRIZARD, sans profession, demecurant & Charenton le
Pont (Seine) 23 bis, rue du Parc, veuve de Monsleur Ma-
rie Emile MARTIN, sa fille.

Adinsi que cette qualité héréditaire est constatée
par l'intitulé de 1'inventaire dressé aprés le décds de
ladite dame par Me MACTIET, prédécesgsecur immédiat du no-
taire soussigné, Jle vingt trois avril wil neuf cent deux

e

Déceg de Madame Veuve MARTIN, née BRIZARD.

Madame Veuve MARTIN née BRIZARD, sus-nommée, en son
vivant demeurant & Créteil (Seine), 15, avenus de la Ré-
publique, chey son fils, ci-zpreés nommé, est décédée en
gon domicile le trente décembre mil neuwf cent vingt cing,
laissant pour sgeuls héritiers, conjointement pour le tout
soit divisdment chacun pour moitié secs deux enfants ci-
aprées nommés, issus de son union aved son défunt mari

19~ Monsieur Adriemn Edmond MARTIN, sans profession,
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demourant & Oréteil (Seine) 15, avenue de la République,
époux de Madsme Jeamme Judith DAME.

oo, WMonsiecur Louis Custave MARTIN, sans profession
demeurant & Seint-Mandé (Seine) 8, Flace de la Mairie,
veuf de Madame Pauline Rachelle BLAMPAIN.

Ainsi que ces gualités héréditaires sont cons-
tatées par 17intitulé de l'inventailre dressé apres
le décds de ladite dame, par Me MACIET, notaire sus-
nommé, en date su commencement du quinsze Tévrier mil
neuf cent vingt six.

Partage de la succession de Mme Vve MARTIN née BRT-
ZARD.

Suivant acte dressé par Me MACIET, notaire sus-nom-
mé, le vingt deux juillet mil neuf cent vingt six, il a
été procédd entre Messicurs Adrien Edmond MARTIN et Louls
Gustave MARTIN sus-nommés, au partage des biens ayant
dépendu de la succeéssion de Mme Vve MARTIN née BRIZARD,
ileur mdre, sus-nommée, décédée ainsi qu'il a &4é dit ci-
dessus, aux termes de cet acte, la maison sise a Parils,
214 rue Saint-Denis a été attribuée en pleine propriéte
4 Moncieur Adrien Bdmond MARTIN; ce partage z eté fait
sans sculte de part ni dlautre, attendu sa nature de
mrtage, cet acte n'a pas été transcrit.

Déods de Monsieur Adrien Edmond MARTIN.

Monsieur Adrien Fdmond MARTIN, en son vivant repré-

sentant de commerce, demeurant & Créteil {Seine), 15, Ave_'{

nue de la République, est décéddé en son domicile le qua-
tre juin mil neuf cent vingt huit, laissant
Vadame Judith Jeanne Marie LAME, son épouse, sans
profession, demeurant & Créteil (Seine) 15, avenue de 1=
République.
Commune en biens guant aux acguéits aux termes
de leur contrat de mariage regu par Me PATTE, notai-

ve & Pontoise (Beins-et-0ise), le seize juillet mil

huit cent quatre vingt seize. _

Donataire de la plus forte gquotité disponible
permise par la lol entre époux, aux termes d'un acte
recu par Me MACIET, prédécesseur immédiat du notaire
scussigné, le dix Tévrier mil neuf cent vingt cing,
enregistré aprés déceés.

Bt pour seuls héritiers, conjointement pour le tout
s0it divisément chacun pour un tiers, ses trois enfants
ci-apres nommés, issus de son unlon avec son €pouse Sur-
vivante :

Tent) Monsieur Robert Emile MARTIN, ingéniecur des
Arts et Manufactures, demeurant & Limoges (Haute-Vienne)
%0, Boulevard Louis Blanc, célibatalire majeul. _

2ent) Mademoiselle Simonne Hélene MARTIN, comparante

aux présentes.
Fept) Mademoiselle Jacqueline Marthe MARTIN, alors
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wineure, comme &tant née & Créteil le vingt sept juin
“mil neuf cent onLce; demeurant chez sa mere.

iinsi que ces gqualités héréditaires sont éta-
vlies dans un intitulé d'inventalre dressé par Me
MACIET, notaire sug-nommé , en date au commencement
du dix sept septembre mil neuf cent vingt huit.

Néces de Monsieur Robert Emile MARTIN _
Monsieur Robert owile MARTIN, Sus-nommé, est décédd
3 Créteil, 15, avenue de la Républiqus, n1 il se trouvait
momentanément le guinze mal mil neuf cent trente et un |
célibataire.

Laissant :

Madame veuve MARTIN née LAME, sa mere, néritidre &
réserve pour un guart en toute propriété, ou deux/hui -
tismes.

Bt pour seules héritidres, conjointement pour le
surplus, soit gix/huiticmes, ou divisdment chacune pour
trois/huitidmes, ses deux soeurs germaines s

_ Mesdemoiselles Simonne Hélene MARTIN et Jacgueline
Marthe MARTIN.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont éta-
Plies dans un intitulé dfinventaire dressé apres
le décds de Mensieur MARTIN, .par Me JARRIAND, no-
taire soussigné en date au commencement du deux
sjuin mil newf cent trente etun.

Décds de Mademoiselle Jacqueline Marithe MARTIN

Nademoiselle Jacqueline Marthe MARTIN, en son vivant
célibataire mejeure, demeurant a . Vincennes (Seine)} rue
Diderot n° 40, ¢st décédée & Chmalidres (Puy-de-Dome)
svermue de Royat, villa Sainte Aimable, le vingt deux no-
vembre mil neuf cent trente sept- !

Laissant ¢

WMadame veuve MARTIN née LANE, sa mere, héritiere &
réserve pour ur quard. _

Et pour les trols guarts de surplus, 4 défaut de
descendant, sa sosur germalne 3 Kademoiselle Simonne
Héldne MARTIN, comparante aux préssntes.

Ainsi que ces qualités héréditaires sont cons-
tatées par un acte de notorieté dressd aprés le dé-
cis de Mademoiselle Jacgueline MARTIN, par Ve JAR-
RIAND, notaire soussigné, les gquatorze et dix hult
Janvier mil neuf cent trente bhuit.

Décés de Madame veuve MARTIN néde TANE

Madame Feuve MARTIN Adrien Bdmond, née LAME, est
elle-méme déeddde en son domicile & Vincennes Seine),
40, rue Diderot, le premler juillet mil neuf cent Juaran-
te huit, laissant pour seuls enfant et unigue héritidre :

Wademoisells Simonne Héline MARTIN, sa fille compa-
rante aux présentes. .
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Ainsi que cette gualite hérdditaire est consta-
tée par un acte de notoriété dressé par Me JARRIAND
Hotaire soussigné, les douze et treize juillet mil
neuf cent guarante hult.

Dans tout ce gul précdéde, il résulte gue 1'immeuble

situé & PARIS, 214, rue Saint-Denis, se trouve aujour-
d'hui appartenir en toute propriété &
Vademoiselle Simonne Hélene MARTIN, comparante aux

preésentes.

DONT_ACTE.
Pait et tassé & Paris, Boulevard de Sébastopol, noo2
En 1'FEtude de Me JARRIAND, nctalre soussigné.
TYAN MIL NEUR CENT CIRQUANTE TROIS
Le
Bt apres lecture faite, la ccmpara
ie Notaire. ' ‘

nte a signé avec




	BJA AVOCATS

